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Vejledning

En lokalplan fastleegger hvordan arealer, bebyggelse, beplantning, veje, stier m.m. skal anvendes, placeres
og udformes inden for et bestemt omride.

Lokalplanen bestér af en redeggrelse og af planbestemmelserne.

Redegorelsen beskriver i korte trek de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomridet, og
hvordan lokalplanen forholder sig til den evrige planlegning for omradet.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer og kort forklarer og anskueliggor lokalplan-
bestemmelserne.

Byrddet har ifelge planloven pligt til at udarbejde en lokalplan,

. ndr det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse og
. for der kan gennemfores et storre byggeri, et storre anlegsarbejde eller en storre udstykning

Byréidet har endvidere mulighed for (ret til) at udarbejde en lokalplan, nir det gnsker at regulere en be-
stemt udvikling.

Formalet med lokalplanpligten og lokalplanretten er at opnd sammenhang i planlegningen og at serge
for at borgerne fir mulighed for at tage stillingen til planen. Derfor skal forslaget til lokalplanen offentlig-

gores og der skal veere mindst 8 uger til at komme med indsigelse eller @ndringsforslag til det. Forst der-
efter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.

Yderligere oplysninger:

Breonderslev Kommune

Teknisk Forvaltning

Ny Rédhusplads 1

9700 Bronderslev

Kontaktperson: Charlotte Hornemann
Telefon: 9945 4627

E-mail: tfchh@brslevkom.dk

Lokalplanen er udarbejdet af Sven Allan Jensen as, Aalborg, i samarbejde med Brenderslev Kommune.
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Redegorelse

Lokalplanomradet og dets omgivelser

Lokalplanens omride omfatter matr. nre. 23h og
del af 23es og 4e af ejerlavet V. Brenderslev, Bron-
derslev Jorder samt del af matr. nre. 2c og 2d af
ejerlavet Bagen, Bronderslev Jorder. Omradet ud-
gor et areal pa ca. 14 ha. Se kortbilag 1. Omrédet
er delvist privat ejet.

Mod est greenser omradet op til et areal, der er
udlagt til boligomrade. Mod syd greenser omradet
op til et eksisterende parcelhusomride fra begyn-
delsen af 1970’erne. Grensen mod det eksisteren-

de parcelhusomride er markeret med bremmer
af skovbeplantning. I vestlig retning ligger ligele-
des et boligomréde. I nordlig retning graenser om-
rddet op til det bne land, der p.t. er opdyrket og

rummer spredte landbrugsejendomme.

P4 dette omride udarbejder Bronderslev Kom-
mune en lokalplan for etableringen af en bypark,
som fastlagt i Masterplanen.

Terrenet i omrédet er jeevnt skrinende og falder i
nordestlig retning. Nord for omradet — i det abne
land — forlgber en »slugt« i retning ost-vest.

Kort over lokalplanomridet, milestok 1:10.000

Lokalplanens baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er masterplanen for
Nordbyen, der blev vedtaget af Byradet i oktober
2003. Masterplanen for Nordbyen blev udarbej-
det som en form for fysisk vision for Nordbyen,
der udstikker langsigtede perspektiver og udvik-
lingsretninger for bydelen. Masterplanen dekker
et areal pa ca. 145 ha. og kan rumme ca. 600 bo-
liger. Det store omride tzenkes udbygget i etaper
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© Bronderslev Kommune, Kort- og Matrikelstyrelsen og
”Kortcenter.dk”

med en sydlig og en nordlig bydel, jf. figuren side
5. Bydelene tenkes placeret omkring en centralt
beliggende bypark. Fra parken trekkes en synlig
gron struktur ind mellem de enkelte boliggrup-

per.

Selve bebyggelsesplanen for Nordbyen er blevet
til pa baggrund af en planlegningsproces, hvor
tre forslag har veret prasenteret for offentlighe-
den. P4 baggrund af kommentarer fra borgerne
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Redeggrelse

—
)

Den nordlige bydel

Hjorringyej

Y

Den oprindelige masterplan for Nordbyen (Ikke malfast). Masterplanen er siden justeret for den sydlige bydel -

vest, hvilket fremgir af illustrationsplanen, figur A.

og forskellige politiske afvejninger blev det ende-
lige forslag udarbejdet. Se ovenfor.

Lokalplan 1503-01 for den estlige del af den syd-
lige bydel blev vedtaget i februar 2005 og byg-
geriet pd dette omride er igangsat. Med denne
lokalplan tages der hul pa neste trin i realiserin-
gen af masterplanen, med den vestlige del af den
sydlige bydel. Formalet med den nye lokalplan er
saledes at muliggore, at der kan etableres forskelli-
ge former for boliger i omréidet, samt mindre ind-
slag af privat og offentlig service, til dekning af
den lokale forsyning,.
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Lokalplanens indhold — anvendelse og

struktur

Lokalplanomradet udger en del af masterplanens
sydlige bydel, og er bygget op omkring en raekke
pladsdannelser, der »samler« de tilstedende bolig-
grupper. Omradet vejforsynes via en centralt be-
liggende fordelingsvej, i form af en forlengelse af
Adalen, der er tilsluttet Hjorringvej jf. illustrati-
onen ovenfor.

Lokalplanen fastlegger omradets anvendelse til
boligformal, men med mulighed for at indpasse
servicefunktioner som fx mindre dagligvarebutik-
ker. Herudover kan der fra den enkelte bolig dri-
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Redegorelse

ves de former for erhvervsvirksomhed, som typisk
og uden genevirkninger kan indpasses i et bolig-
omréde.

I lokalplanen er omrédet opdelt i 3 delomrider
(1-3), jf. kortbilag 1-3. Delomrade 1 er forbe-
holdt dben-lav bebyggelse.

For delomride 2 og 3 fastlegges kun de over-
ordnede rammer for den fremtidige bebyggel-
se. Lokalplanen er siledes en rammelokalplan for
delomride 2 og 3, og der skal udarbejdes en ny
lokalplan med precise bebyggelsesregulerende
bestemmelser, inden omradet kan bebygges.

Delomride 3 er forbeholdt en tet bebyggelse i
2-2Y5 etage, der tenkes placeret tet omkring to
pladsdannelser. Herved skabes en rekke mere in-
tense byrum, som markerer sig som vigtige iden-
titetsskabende elementer i den sydlige bydel.
Pladserne markeres med bygningernes placering
og evt. med beplantning. Inden for delomride 3
kan endvidere indpasses op til 400 m? butiksare-
al.

Grundene nord for fordelingsvejen stoder op til
den planlagte bypark og skal derfor placeres og
udformes si de »opleses« ud i landskabet. Det
betyder, at bebyggelsen skal vere dben.

Den 3ben-lave bebyggelse i omridets sydlige del
vil i hgjere grad fremtraede som traditionelle par-
celhuskvarterer med varierende grundsterrelser.

Udstykning

En vasentlig grundtanke i masterplanen har ve-
ret, at skabe et byomrdde med varierede bolig-
typer og dermed ogsd varierede grundsterrelser.
Planen indeholder derfor bestemmelser om mi-
nimums grundsterrelser pA 600 m? i delomride
1. For delomréde 2 og 3 kan en ny lokalplan fast-
legge mindre grundsterrelser athengigt af del-
omrddernes funktion og bebyggelsestype. De sma
grunde skal have felles friarealer.
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Kort over lokalplanomridet der viser hvilke dele af
lokalplanen der er en rammelokalplan.

Bebyggelsen - omfang og placering
Delomrade 1

Aben-lav bebyggelse i delomride 1 m3 opfores i
maksimum 1% etage og med en bygningshejde
pa op il 8,5 m.

Delomrade 2

I delomride 2 forventes der byggeri i op til 8,5
meter, enten som dben bebyggelse i 2 etager og
med en bebyggelsesprocent pd op til 35 % eller
byggeri i 1V etage med en bebyggelsesprocent op
til 25 %. En ny lokalplan skal fastlegge de praci-
se rammer for omfang og placering.

Delomrade 3

I delomride 3 forventes der byggeri i 2 - 22 eta-
ge og med en max. bygningshejde pd 11 m og
med en bebyggelsesprocent pd op til 75%. Det
tette byggeri i disse omrader har dermed karakter
af etagebyggeri. En ny lokalplan skal fastlegge de

precise rammer for omfang og placering.

Bebyggelsens udseende

I masterplanen for Nordbyen er der lagt vegt pa
at sikre en hej arkitektonisk kvalitet i den nye by-
del. Onsket er, at dette bdde kommer til uderyk i
selve bebyggelsen, men ogsa i relation til udform-
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Redeggrelse

ning af veje, stier, pladser, torve og grenne om-
rader.

For at sikre dette er der udarbejdet en designma-
nual, der skal angive en rekke felles koncepter
for udformningen af den nye bydel. Designma-
nualens koncepter for vejudformning, byudstyr,
beplantning mv. er indarbejdet i lokalplanen i det
omfang, det er relevant.

Bebyggelsesmassigt er det onsket, at bebyggelsen
er enkel, karakterfuld og med et moderne form-
sprog. Endvidere har det stor betydning, at be-
byggelsen respekterer og »spiller sammen« med
landskabsformerne i lokalplanomradet.

Omridets etablering

Indenfor lokalplanens omrade ejes jorden frem-
over dels af private investorer, dels af Bronderslev
Kommune. De to omrader byggemodnes af ejer-
ne.

Den centrale fordelingsvej Adalen og stien langs
denne, anlegges og vedligeholdes af Bronderslev
Kommune.

Byparken nord for lokalplanomridet etableres lo-
bende over en arrekke. Designmanualen er i for-

hold til byparken at betragte som et idekatalog.

Ubebyggede arealer og beplantning

En af de vigtigste grundpiller i masterplanen for
Nordbyen er den gronne struktur, som via grenne
kiler streekker sig fra bide syd og nord til den nye
centrale bypark. Dette afspejler vigtigheden af, at
den visuelle kontakt mellem det eksisterende by-
omrédde og det dbne land bevares.

Den grenne struktur er siledes indarbejdet i lo-
kalplanen. Den grenne struktur kommer til
udtryk i form af en rekke karaktergivende be-
plantningsbalter mellem nogle af delomriderne
samt mindre gronne kiler og beplantning ved lo-
kalplanomradets overgang til byparken.

Oktober 2006
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Lokalplanen indeholder sdledes specifikke bestem-
melser vedrgrende beplantning i disse omrader,
men ogsd mere generelle bestemmelser for indret-
ning og beplantning af gvrige ubebyggede arealer
og opholdsarealer. Endelig er der bestemmelser
vedrerende beplantning langs omridets veje og
udformning af eventuelle hegn.

Vej- og stiforhold

Vejnettet i lokalplanomridet er — som navnt —
bygget op omkring en tvergdende fordelingsvej
samt en rekke nord-sydgiende boligveje.

Den overordnede fordelingsvej tenkes dels udfor-
met med brede gronne rabatter med beplantning,
som giver hovedparten af strekningen et »luftigt«
profil, og dels med et tettere og mere bymaes-
sigt profil gennem delomréde 3. For at hindre, at
strekningen fir et monotont forlgb brydes dette
med pladsdannelse ved tilslutning til boligveje.

Af trafiksikkerhedsmassige grunde teenkes forde-
lingsvejen endvidere udformet med differentieret
hastighed. P4 fordelingsvejen Adalen forventes
hastighedsgraensen at ligge pd 30 km/t omkring
pladsdannelserne og 40 eller 50 km/t pa den ov-
rige del. P4 boligvejene forventes hastighedsgran-
sen at ligge pd 15 km/t.

Vejlukning

Efter etablering af Adalen, til arealet nord for
Odinsvej, er det tanken at lukke for bilkersel
mellem den nordlige og sydlige del af Odinsve;j
Hvorefter den nordlige del af Odinsvej tilsluttes
Adalens forlengelse. En del af de eksisterende bo-
liger forventes at fi vejadgang mod nord til Ada-
len fremover. Se kortbilag 3.

Udformning af veje

Omrédets boligveje teenkes udformet med fle-
re forskellige profiler athangigt af delomradernes
funktion og karakter — helt i trdd med master-
planens intentioner. Udformningen af de enkelte
strekninger ses under lokalplanens bestemmelser
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Redegorelse

pa side 21 dl 23. Jaevnfer endvidere designma-
nualen.

Af hensyn til trafiksikkerheden pa de lengste bo-
ligveje skal disse endvidere udformes med hastig-
hedsdempende foranstaltninger i form af haevede
flader eller chikaner.

Bydelens markante grenne struktur tenkes un-
derstottet af et stinet, der skal forbinde den nye
bydel med stinettet i det eksisterende byomra-
de. Stisystemet i lokalplanomradet ses pa kortbi-
lag 3.

Kollektiv trafik

Omrédet busbetjenes med den regionale busru-
te Aalborg-Brenderslev-Hjorring, som kerer ad
Hjorringvej. Den ldre del af Nordbyen busbe-
tjenes med bybus. Der vil ske overvejelser om en
eventuel udvidet bybusbetjening.

Teknisk forsyning
Elforsyning til omradet skal ske fra Brenderslev
og Oplands Elforsyningsselskab (BOE).

Vandforsyning skal ske fra Bronderslev Kommu-
nale Vandforsyning.

Kloakforsyning skal ske iht. Brenderslev Kom-
munes Spildevandsplan / betalingsvedtegt for
kloakforsyningen. Lokalplanomradet skal separat-
kloakeres.

Varmeforsyning skal ske ved tilslutning til fjern-
varme.

Forurening
Brenderslev Kommune er ikke bekendt med, at
der findes forurenet jord i omrédet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlegsarbe;j-
de inden for lokalplanomridet konstateres tegn
pa jordforurening, skal kommunens miljpafde-
ling kontaktes. Der skal herefter foretages en vur-
dering af forureningen i forhold til grundvand,
arealanvendelse mv.
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Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor for-
ureningen vare pakrevet. Amtet hhv. kommunen
vurderer, om der skal fastsettes vilkir for det vi-
dere arbejde. Der henvises til miljobeskyttelseslo-
vens § 21 og til jordforureningslovens § 71.

Stgj fra erhverv

Stejbelastning fra butikker eller erhverv i boliger i
omridet m ifolge lokalplanens § 12.3 ikke over-
stige de vejledende grensevardier for stoj fra er-
hverv, som er fastsat i Miljostyrelsens vejledning
om Ekstern stoj fra virksomheder«, Vejledning nr.
5/1984 eller senere udgave. Se skemaet pd side 9
under boligomréder for dben-lav boligbebyggelse
— kategori nr. 5.

Ved etablering af butikker henledes opmaerksom-
heden p4, at varelevering tet ved boliger kan give
anledning til overskridelse af stojgranserne. Dette

forhold skal afklares i byggesagsbehandlingen.

Miljeklasser

Miljeklassificering indgdr i kommuneplanen. I
bilag 4 ses inddelingen af erhverv i miljoklasser.
Et lavt tal betyder ringe miljepdvirkning og et
hejt tal betyder stor miljepavirkning.

Bestemmelserne om miljeklasser i kommunepla-
nen og i lokalplanen begranser etableringen af er-
hverv i de enkelte omréder til erhvervstyper, der
erfaringsmassigt kan indpasses uden genevirk-
ninger.

Ud over erhverv i tilknytning til boligerne ma der
kun etableres erhverv i form af mindre butikker
til omradets daglige forsyning. De erhverv, der
etableres, skal vere i miljoklasse 1-2. I omride 3
kan der etableres butikker i miljgklasse 1-3.

Servitutter

Der er udarbejdet undersogelse af servitutter, der
er lyst pd matr. nr. 23h og del af 23es og 4e af ¢jer-
lavet V. Bronderslev, Bronderslev Jorder samt del

af 2¢ og 2d af ejerlavet Bogen, Bronderslev Jor-
der
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Redeggrelse

Lokalplan 1503-01, tinglyst d. 14. marts 2005 af-
lyses inden for lokalplanens omrade efter vedta-
gelse af naerverende lokalplan.

Ovrige servitutter er ikke uforenelige med lokal-
planen.

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for byg-
ge- og anlegsarbejder. Man skal vere opmerk-
som pa, at ikke alle ror, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber
hores, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger

og spildevandsledninger.

Tidsrum Mandag-fredag
kl. 18.00-22.00
Mandag-fredag Lordag
kl. 07.00-18.00 kl. 14.00-22.00
Omrédetype Lordag Sen- & helligdag Alle dage
(faktisk anvendelse) | k1. 07.00-14.00 kl. 07.00-22.00 kl. 22.00-07.00
1 Erhvervs- og
industriomrader 70 70 70
2 Erhvervs- og
industriomrader
med forbud mod
generende virk-
somheder 60 60 60
3 Omrader for
blandet bolig- og
erhvervsbebyg-
gelse, centerom-
rader (bykerne) 55 45 40
4 Etageboligom-
rader 50 45 40
5 Boligomrader for
aben og lav bolig-
bebyggelse 45 40 35
6 Sommerhusom-
rader og offentligt
tilgeengelige re-
kreative omrader.
Serlige naturom-
rader 40 35 35
Skema 1. Miljostyrelsens retningsgivende, maksimale stojbelastninger i dB(A).
Oktober 2006 Bronderslev Kommune
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Redegorelse

Lokalplanens forhold til anden

lovgivning

Landbrugsloven

Lokalplanen forudsetter, at landbrugspligten op-
haves inden for omradet pé folgende matrikler:
del af 2d af ¢jerlavet Bogen, Bronderslev Jorder
samt pd 23h og del af 4e af ejerlavet V. Bronder-
slev, Bronderslev Jorder. Ophavelsen kan ske i
forbindelse med udstykningen jf. § 9, stk. 2 i cir-
kulere nr. 28 fra 22. februar 2000 om varetagelse
af jordbrugsmessige interesser i region-, kommu-

ne- og lokalplanlegningen.

Naturbeskyttelse
Lokalplanen ligger inden for skovbyggelinien for

skovomrédet nord for lokalplanomradet. Skov-
byggelinien soges ophavet ved Skov- og Natursty-
relsen i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

Inden for lokalplanomridet er der ikke registre-
ret gvrige §3-omrdder, bygge- og beskyttelseslini-
er mv., der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
bestemmelser.

Miljescreening

I forbindelse med indferelsen af Lov om milje-
vurdering, lov nr. 316 af 5. maj 2004, skal planer
omhandlende fysisk planlegning vurderes i for-
hold til deres indvirkning pa miljoet.

Brenderslev Kommune har foretaget en milje-
screening med udgangspunkt i ovennzvnte lov
og vurderet, at lokalplan 1503-04 ikke er omfat-
tet af et krav om miljevurdering. Denne afgorelse
kan paklages indenfor 4 uger fra offentliggorelsen
af lokalplanen.

Lokalplanen udlegger et omrade til boliger. Der
er ikke tale om en plan, som bergrer et interna-
tionalt beskyttelsesomride. Der er derimod tale
om en plan for et mindre omrade pa lokalt plan
og i disse tilfelde skal der kun laves en miljovur-
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dering, hvis det m4 antages, at planen kan fa ve-
sentlig indvirkning pd miljeet.

Omradet har ikke serlige karakteristiske natur-
trek, serlige naturkvalitetsnormer eller intensiv
arealudnyttelse. Den hidtidige karakter af omri-
det med markjord samt en del lebelter @ndres
nu til et boligomrade med store gronne strog. Det
vurderes derfor, at der ikke er vesentlige forrin-
gelser for flora og fauna i omréidet.

Vandindvinding

Omradet er i Regionplan 2005 udpeget til et om-
ride med drikkevandsinteresser. Det samme gel-
der store dele af kommunens areal.

Brenderslev Kommune vil arbejde for, at der i
forbindelse med planens realisering tinglyses for-
bud mod sprejtning ved ukrudtsbekempelse.

Landbrug

Landbrug nord for lokalplanomradet er nedlagt i
forbindelse med jordkeb til byparken, bortset fra
et mindre landbrug med et begrenset dyrehold
pa 4% dyreenhed. Der kan ikke etableres nye er-
hvervsmassige dyrehold i omradet, der bliver ud-
lagt til bypark. Der opstar derfor ikke gener for

boligerne.

Trafikstoj

Den vurderede fremtidige trafikmaengde giver
ikke efter Bronderslev Kommunes vurdering an-
ledning til stejproblemer for hverken eksisterende
naboejendomme eller de nye boliger.

Stoj fra skydebane

Ca. 600 m nordvest for lokalplanomradet er der
placeret en skydebane. Den samlede skydetid for
skydebanen er fastlagt efter vejledning fra Milje-
styrelsen nr. 1, 1995: Skydebaner og udfra skyde-
rammen for nye skydebaner. Der gelder serlige
grensevardier for det maksimale stgjniveau fra

skydebaner.

Det maksimale stojniveau ma siledes ikke over-
skride 70 dBA mélt som impulsstej ved den mest
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Redeggrelse

stojbelastede bolig. Beregninger viser at stgjen fra
skydebanen vil kunne heres i lokalplanomridet,
men stgjniveauet holder sig under grenseverdien
for stej fra skydebaner.

Skydebanens skydetider er reguleret i godkendel-
se af den 23. juni 2004 efter miljobeskyttelseslo-
vens kapitel 5.

Konklusion

Det er sdledes en vurdering gennem denne scree-
ning, at lokalplanen ikke samlet set medforer
vaesentlige gener i omridet set i et bredt miljo-
massigt perspektiv eller for de nye boliger, der
ligger inden for lokalplanens granser.

Lov om offentlige veje
Der skal ansoges om vejtilslutning til Adalen.

Museumsloven

Der kan i omradet vare fund af betydning for den
arkeologiske kulturarv. Forud for ivaerksattelse af
jordarbejdet skal bygherren iagttage Museumslo-
vens §§ 25-27 om arkzologiske forundersogelser,
udgravninger og anmeldelse af fund. Der er mu-
lighed for at fi en udtalelse fra museet om sand-
synligheden for fund af arkzologisk betydning,

samt besked om konsekvenser for finansieringen.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsmin-
der, fx knogler, flintredskaber, lerkarskir mm.,
skal arbejdet standses, i det omfang det berorer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmel-
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des til Vendsyssel historiske Museum, TIf. 96 24
10 50, Email: vhm@vhm.dk.

Lokalplanens forhold til anden
planlegning

Regionplan

Lokalplanomradet har ifelge Regionplan 2005
for Nordjyllands Amt status som jordbrugsom-
rade. Nordjyllands Amt har ved behandlingen af
kommuneplantilleg nr. 52 principielt accepte-
ret ndringen af omradet fra jordbrugsomréde til
boligomride. Kommuneplantillegget er efterfol-
gende indarbejdet i Kommuneplanen.

Grundvandsinteresser

Lokalplanomradet er i Regionplan 2005 udpe-
get til et omride med drikkevandsinteresser. Ud-
pegningen betyder, at grundvandsressourcen skal
sikres gennem en generel beskyttelse af grundvan-
det. Der stilles ingen serlige krav i regionplanen i
relation til byudvikling.

Byrddet onsker at pleje og vedligeholdelse af ha-
ver og andre ubefastede arealer i omrédet - s vidt
muligt - baseres pa giftfri pleje og begrenset brug
af kunstgedning. I henhold til Planloven kan der
ikke i lokalplanen fastsettes bindende bestem-
melser til sikring af disse hensyn. Lokalplanens
hensigter om at sikre grundvandet kan dog felges
op af tinglysning vedr. brug af sprojtegifte pa de
berorte ejendomme eller som betingelser ved ud-

bud af grunde i lokalplanomradet.

Stgjrisikoomrade

Lokalplanomradet ligger ifelge Regionplan 2005
i et stojrisikoomrade. Stgjrisikoudpegningen an-
giver, at omradet ligger inden for 1500 meter af
en skydebane, og at den konkrete planlegning
skal afdeekke om stejbelastningen fra skydebanen
udgoer et problem. Beregninger viser, at lokalpla-
nomridet ikke bergres af stgj, der ligger over de
vejledende granseverdier for stojbelastning fra
skydebaner.
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Redegorelse

Lokalplanen er i overensstemmelse med retnings-
linierne i regionplanen.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i lokalomride 15, be-
nzvnt “Bronderslev nord” og omfatter den ostlige
del af enkeltomride 1503 - Nordbyen, jf. kortet
side 13. Omradet ligger i landzone og skal over-
fores til byzone gennem lokalplanlegningen. En-
keltomrade 1503 skal anvendes til boligformal,
mindre offentlige og private servicefunktioner til
omrddets daglige forsyning. Inden for omrédet
ma ikke placeres erhvervsvirksomheder, jf. ram-
mebestemmelserne side 14, bortset fra mindre

butikker.

Lokalplanen overholder ikke bestemmelserne ved-
rorende bebyggelsens hojde og omfang. Et min-
dre areal skal overfores fra rammeomride 1987
til 1503. Lokalplanen er siledes ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanens bestemmelser,
og der er derfor udarbejdet tilleg til kommunen-
planen. Lokalplanen er i overensstemmelse med

tilleg nr. 3 til kommuneplanen.

side 12 Bronderslev Kommune
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FIGUR B
Udsnit af kommuneplanens rammekort

Malestok 1:6000

Lokalplan 1503-04
Bolgomrade, Nordbyen II,
Bronderslev

Saynaturfortegnelse

1987 Kommuneplanramme

Lokalplanomrade 1503-04

Bronderslev Kommune

Teknask Forvaltnang

Der er samtidig offentliggjort kommuneplantil-
leeg 9. Der vil ske mindre justeringer af plan-
greenserne9nar begge forslag er vedtaget



Eksisterende rammer for lokalplanlaegningen

Enkeltomride nr

1503

Navn

Boligomrade Nordbyen, Brenderslev nord

Omradets fremtidige anvendelse

Omradets anvendelse fastlegges til boligformal, mindre offentlige og private ser-
vicefunktioner til omradets daglige forsyning. Der ma ikke placeres erhvervsvirk-
somheder.

Bebyggelsens art, omfang og placering

Omréadet mé bebygges med dben-lav og tzt-lav bebyggelse.

Bebyggelsesgraden ma for dben-lav bebyggelse ikke overstige 25 for den enkelte

Maksimal bebyggelsesgrad ejendom. For tzt-lav bebyggelse ma den ikke overstige 40 for den enkelte matrikel
eller storparcel.
_ o B ] o s
Maksimum etageantal Aben-lav bebyggelse m3 iklke have mere end 1Y etager. Txt-lav bebyggelse m3 ikke
have mere end 2 etager med udnyttet tagetage.
Maksimum bygningshejde Aben-lav bebyggelse ma iklke gives en storre hojde end 8,5 meter.

Tat-lav bebyggelse ma ikke gives en storre hgjde end 11 meter.

Bebyggelsens ydre fremtreden

Friarealforhold

Trafik og teknisk forsyning

Omradet vejbetjenes fra Hjorringvej. Der skal sikres mulighed for etablering af re-

kreative stiforbindelser.

Der ma opfores mindre butikker til omradets forsyning. Den enkelte butik mé opfe-
res i max. 400 m2. Det samlede udlag til butiksformal i omridet ma max. vere 800

Serviceforsyning m2. Omrédet betjenes desuden med privat service i nogen grad fra Markedsvejs bu-
tikker, men fortrinsvis fra midtbyens butikker.
Zoneforhold m.v. Landzone. Omradet skal overfores til byzone ved lokalplan.
Andet Lahegn og grenne forbindelser skal indarbejdes i omradets samlede grenne plan.
€ Omrédet er miljoklasse 1-2.
side 14 Bronderslev Kommune Oktober 2006




Kommuneplantillaeg nr. 3

Kommuneplanens rammeomrade nr. 1503

I henhold til lov om planlegning (Lov nr. 388 af 6. juni 1991, jf. lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august
2004), fastsettes herved folgende rammer for indholdet af lokalplaner, som tilvejebringes inden for hele
kommuneplanens rammeomréde nr. 1503. Omradet er vist pd figur C. Rammebestemmelserne fremgar

af side 16.
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AEndrede rammer for lokalplanizegningen

Enkeltomride nr

1503

Navn

Boligomride Nordbyen, Brenderslev nord

Omriédets fremtidige anvendelse

Omrédets anvendelse fastlegges til boligformal, mindre offentlige og private ser-
vicefunktioner til omradets daglige forsyning. Der ma ikke placeres erhvervsvirk-
sombheder.

Bebyggelsens art, omfang og placering

Omradet ma bebygges med aben og/eller tat bebyggelse.

Maksimal bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma for dben-lav bebyggelse ikke overstige 30 for den enkel-
te ejendom. For gvrig bebyggelse méa bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel
ikke overstige 25 for bygninger op til 1%z etage og 40 for bygninger i 2 etager. For et
omrade langs Adalen mé bebyggelsesprocenten vare 75.

Maksimum etageantal

Maksimalt 2 etager med udnyttet tagetage.

Maksimum bygningshejde

Maksimal bygningshgjde er 8/2 meter.
For et omride omkring Adalen kan bygninger opfares i op til 11 meter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Friarealforhold

Trafik og teknisk forsyning

Omradet vejbetjenes fra Hjorringvej. Der skal sikres mulighed for etablering af re-
kreative stiforbindelser.

Der ma opfores mindre butikker til omradets forsyning. Den enkelte butik ma opfe-
res i max. 400 m2. Det samlede udleg til butiksformal i omrddet md max. vere 800

Serviceforsyning m2, Omrédet betjenes desuden med privat service i nogen grad fra Markedsvejs bu-
tikker, men fortrinsvis fra midtbyens butikker.

Zoneforhold m.v. Omradet overfores til byzone ved lokalplan.
Lazhegn og gronne forbindelser skal indarbejdes i omridets samlede grenne plan.

Andet Omridet er miljoklasse 1-2. Butikker i et omride ved Adalen kan vare i miljoklas-
se 1-3.
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FIGUR C Kommuneplantillaeg nr. 3
AEndrede kommuneplanrammer
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Vedtagelsespategning kommuneplantillzeg nr. 3

Nearvarende tilleg nr. 3 til kommuneplanen er vedtaget som forslag af Bronderslev Byrdd den 11. oktober
2006.

Jens Arne Hedegaard
Borgmester
Sign.
/
Seren Steensen
Kommunaldirektor
Sign.

Offentliggjort i pressen den 17. oktober 2006.

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstiende kommuneplantilleg nr. 3 endeligt.

Brenderslev Byrdd, den 15. februar 2007.

Mikael Klitgaard

Borgmester

Sign. /
Soren Steensen
Kommunaldirektor
Sign.

Kommuneplantilleggets endelige vedtagelse er offentliggjort i pressen den 27. februar 2007.
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Lokalplanbestemmelser for boligomrade i
Nordbyen, Bronderslev
Lokalplan 1503-04



Lokalplan 1503-04
Planbestemmelser

”Boligomrade, Nordbyen II, Bronder-

slev”

I henhold til lov om planlegning (Lov nr. 388
af 6. juni 1991, jf. lovbek. nr. 883 af 18. august
2004) fastsettes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 nevnte omride.

(1)

91

§$2

2.1

side 20

Tekst i kursiv er vejledningstekst og har til
formdl at forklare og illustrere lokalplan-
bestemmelserne. Tekst i kursiv er altsd ikke
lokalplanbestemmelser og er siledes ikke bin-
dende medmindre de har hjemmel i anden
geeldende lovgivning.

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal

at sikre, at omradet anvendes til boligfor-
mal med mindre indslag af privat service til
den lokale forsyning,

at sikre, at omradet udbygges med forskel-
lige former for boliger, herunder varierende
grundssterrelser,

at bebyggelsen indpasses og udformes med
respekt for landskabet og den grenne struk-
tur,

at sikre, at omradet vejbetjenes via en cen-
tral adgangsvej med tilslutning til Hjerring-
vej samt, at der opnds en tilfredsstillende
trafiksikkerhed og gode stiforbindelser for

cyklister og fodgengere i omradet,

at sikre, at omradet overferes fra landzone
til byzone.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter folgende matr. nre.:

2.2

2.3

$3
3.1

3.1.1

23h og del af 4e og 13fa af ejerlavet V.
Bronderslev, Bronderslev Jorder samt del af
2d af ejerlavet Bogen, Bronderslev Jorder,
samt alle parceller, der efter 1. august 2006
udstykkes fra de nevnte ejendomme. Lo-
kalplanomradet er vist pa kortbilag 1.

Lokalplanen opdeles i delomridderne 1, 2
og 3, som vist pd kortbilag 1, 2 og 3. For
delomride 2 og 3 er der kun fastlagt over-
ordnede rammer for udnyttelsen af omra-
det. Der kraves siledes en ny lokalplan der
fastlegger bestemmelser for byggeriets om-
fang, placering, udseende mm. for delom-
ride 2 og 3 kan bebygges.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved

den endelige vedtagelse af lokalplanen over-
fores omradet til byzone.

Omradets anvendelse

Delomrade 1

Omrédet md kun anvendes til dben-lav
boligbebyggelse. Der méd kun opferes/ind-
rettes én bolig pr. ejendom.

3.1.2 Byrddet kan tillade, at der pd den enkelte

Bronderslev Kommune

ejendom drives en sidan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i beboelsesomra-
der under forudsetning af,

at virksomheden ikke udger en selvstendig
erhvervsenhed, men indgér i boligen,

at virksomheden efter Byrddets skon drives
pa en sddan mdde, at ejendommens karak-

ter af beboelsesejendom ikke @ndres,

at skiltning eller lignende ikke bryder om-
radets karakter af boligomrade,

at virksomheden ikke medferer ulempe for
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Planbestemmelser

omboende eller behov for parkering, der
overstiger det normale for en tilsvarende
ejendom med udelukkende privat anven-

delse.

3.1.3 Der kan indrettes opholdsarealer samt an-
dre falles anleg for beboerne, bl.a. parke-

ring, legeplads, mv.

3.1.4 I omriderne kan opferes bygninger til om-
ridets tekniske forsyning sifremt de pla-
ceres og udformes under hensyntagen til
omgivelserne. Eventuelle bygninger mé gi-
ves et maksimalt areal pd 12 m? og en mak-

simal hgjde pa 3 m.
3.2 Delomrade 2

3.2.1 Omrédet mi anvendes til aben bolig-

bebyggelse i op til 2 etager.

3.3 Delomrade 3

3.3.1 Omrédet mé kun anvendes til tet boligbe-
byggelse i 2 til 2V% etage.

3.3.2 I delomréidet kan endvidere indpasses min-
dre dagligvarebutikker til den lokale forsy-
ning. Der kan i alt etableres eller indrettes
butikker med et samlet etageareal pd 400
m?. Sterrelsen af den enkelte butik m3 ikke
overstige 400 m?.

(3.3.2) Baggrunden for § 3.3.2 er, at Planloven
indeholder krav om, at lokalplaner der om-
Jatter arealudleg til butikker skal indeholde
bide maksimale butiksstorrelser og en mak-
simal, samlet arealramme for butikker i om-
radet. Butikkernes salgs-, lager og kontorareal
indgdr i butiksarealet.

Oktober 2006
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§ 4 Udstykninger

4.1.1 Udstykninger til dben-lave boliger skal i
princippet ske efter udstykningsplanen pa
bilag 3.

(4.1.1) Princippet galder antallet og den overordne-
de beliggenhed m.m., mens mindre tilpasnin-
ger til de faktiske forhold er i overensstemmelse
med udstykningsplanen.

4.1.2 Ved udstykning til dben-lave boliger ma
den enkelte grund ikke vere mindre end
600 m2.

(4)  Bestemmelser for udstykning af delomride 2
og 3 fastlegges i en lokalplan for omrider.

§ 5 Vej- sti- og parkeringsforhold

5.1 Der udlegges arealer til veje og stier som
vist pd kortbilag 3. Veje og stier skal ud-
formes i overensstemmelse med design-
manualen, der er vedtaget af Bronderslev
Kommune.

Vejen A-C skal fungere som central forde-
lingsvej i lokalplanomridet. Fra A ¢l B ud-
legges vejen med en bredde af 15,5 m. Fra
B til C udlegges vejen i 30 m. Selve kore-
banen anlegges i asfalt med en bredde pa
6,5 m. I delomride 3, fra A til B anleg-
ges 2 m parkering og mindst 2,5 m fortov
i begge vejsider. Fra B til C anlegges 2,5 m
sti 1 den sydlige side af vejen. Rabatterne
indrettes som grenne forarealer med spredt
beplantning jevnfer illustrationsplanen,
samt designmanualen. Som vist pd kortbi-
lag 3 brydes streekningen af pladsdannelser,
der udformes som vist pd principskitse B,
side 23. P4 vej K-L etableres en havet fla-
de i princippet som principskitse C. Jaevn-
for endvidere designmanualen.
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(5.1) Der skal indsendes et vejprojekt til vejmyndig-
hedens godkendelse jf. vejlovgivningens regler.

Formalet med pladsdannelser og hevet flade
ved vejtilslutninger er hensyn til traftksikker-
hed og differentieret hastighed.

5.2 Boligvejene P-Q og Y-Z udlegges med en
bredde pa 15,5 m. Ud for parkeringsplad-
ser vinkelret pd kerebanen skal der ud-
leegges 17 meter til vej. Selve kerebanen
anlegges i asfalt med en bredde pé 5,5 m.
I hver vejside anlegges 5 m brede rabatter
hvor der kan etableres parkering eller be-
plantning, samt »overkerselsfelter« anlagt i
granitchaussésten. Et eksempel pd vejenes
udformning ses pd principskitse B side 23.
Jaevnfer endvidere designmanualen.

(5.2) Vejudlegget nord for Adalen i delomride 3 er
vejledende og fastlegges i en lokalplan for om-
rédet.

5.3 Boligvejen C-H udlegges med en bredde
pa 10 m. Selve korebanen anlegges i asfalt

de 2)

Vejskitse nr. 1 og principskitse A -
Den centrale fordelingsvej ved vejtilslutning (delomra-

Vejskitse nr. 2
Boligveje i delomrade 1

side 22 Bronderslev Kommune
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Oktober 2006

med en bredde pid minimum 5,5 m.

Boligvejen H-I, K-L, O-P og X-Y udleg-
ges med en varierende bredde, i princip-
pet som vist pd vejskitse nr. 2 side 22. Selve
kerebanen anlegges i asfalt eller anden fast
belegning med en bredde pd min. 5,5 m.
Centralt i vejudlegget indrettes et areal til
ophold med beplantning mv. Jevnfer end-
videre designmanualen.

Krav til hastighedsdempning afklares ved
godkendelse af vejprojektet, herunder for-
anstaltninger ved tilslutning af sideveje til

Adalen.

P4 alle boligveje etableres der vendeplads
eller anden mulighed for at vende. Der skal
dimensioneres efter en renovationsbil.

Der skal etableres offentlig sti langs med
den centrale fordelingsvej (A-C) med en
placering som vist i princippet pa kortbilag
3. P4 strekningen B-C kan stien indpasses
i landskabet. Stien skal anlegges med en
bredde pd min. 2,5 meter. Stien udformes
med fast belegning.

Inden for lokalplanomréidet skal endvidere
etableres interne stiforbindelser gennem de
forskellige delomrider/boliggrupper, i prin-
cippet som vist pé kortbilag 3. Stierne, der
udlegges i 4 meters bredde og anlegges i 2
meters bredde, udformes med fast beleg-
ning i form af grus med stenmelsoverflade.

Der skal etableres parkeringsmuligheder,
svarende til mindst 2 p-pladser pr. bolig.
Ved tet bebyggelse skal der etableres 1,5 p-
pladser pr. bolig og ved etagebyggeri 1 p-
plads pr. bolig.

P-pladserne skal udformes i overensstem-
melse med »Retningslinier for parkering i
Brenderslev Kommunex.

Principskitse B - Pladsdannelse v. central fordelingsvej
i delomride 3

Principskitse C - Havet flade ved vejkrydsning -
vej K-L.

A

S

Ved butikker skal etableres et antal p-plad-
ser som fastlagt i ovennavnte retningslini-
er.

§ 6 Tekniske anleg

6.1 Alle nye boliger og ny erhvervsbebyggelse
skal tilsluttes fjernvarme.

6.2 Alle nye boliger og ny erhvervsbebyggelse
skal tilsluttes offentlig vandforsyning.

Brognderslev Kommune side 23
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Vejskitse nr. 3 6.3  El-ledninger, herundertil vej- og parkerings-
Boligveje i delomrade 1

pladsbelysninger, ma ikke fremfores som
luftledninger, men m& alene udfores som

jordkabler.

6.4 Belysning af den centrale fordelingsvej A-
C skal ske med lampestandere, som »Mile-
wide« (Philips), med en lyspunkthejde pa
7 meter, dog svarende til belysningshejden
pa resten af Adalen.

Belysning af boligveje og pladser skal tilsva-

rende ske med lampestandere, som
parkarmatur model Metronomis Malma,
med en lyspunkt-hejde pd 3,5 -4 meter,
dog svarende til belysningshejden i resten
af boligomradet.

Placering af de forskellige former for belys-
ning inden for lokalplanomradet skal ske
efter designmanualen.

6.5 Alle ejendomme i lokalplanomridet skal
tilsluttes et fellesantenneanleg, nar felles-
antenne er fremfort.

Parabolantenner ma opsettes indtil 2 m
fra naboskel eller haveafgrensning. Mini-
mumsafstanden til vejskel er 3 meter. Pla-

ceringen af parabolantenner skal overholde
Bygningsreglementets bestemmelser om

hejde i forhold til naboskel.

Der mé ikke opsattes paraboler pé facader

eller tag mod Adalen pa strekningen A-C.

Der mi ikke opszttes tagantenner eller frit-
stdende antenner udover parabolantenner.

(6.5) Paraboler med en diameter pi mere end 1
meter skal anmeldes til kommunen inden op-
setning.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering <

7.1 Delomride 1

o
7.1.1 Inden for omridet ma bebyggelsesprocen- SR
ten for den enkelte ejendom ikke overstige

30.

5 '-. ", Hojdekurver
770

7.1.2 Bebyggelse md opferes i maksimum 1%
etage og med en bygningshgjde pd op til
8,5 m midlt efter reglerne i byggelovgivnin- .
gen. I‘7.1,0

7.1.3 Bygninger ma ikke placeres tettere pa vej-
skel end 3 m.

(7.1.3) Ved placering af garage og carport skal der
tages hensyn til, at der skal vare 2 p-pladser
pd egen grund.

7.2 Delomrade 2 og 3

7.2.1 En ny lokalplan skal fastlegge precise ret-
ningslinier for bebyggelsens omfang og pla-
cering i delomrade 2 og 3.

7.3 Fallesbestemmelser for hele lokal-
planomradet

7.3.1 Der kan etableres kelder i tilknytning til

bOligCI‘. Bygningen er udfert med
to til tre forskellige gulv-
7.3.2 Boliger og erhvervsbyggeri skal placeres mi- niveauer
nimum 2,5 meter fra naboskel. ~~._ Principskitse E
7.3.3 Terrenreguleringsplan for byggeomréidet A o
og parcellen i evrigt med koter i DVR90 W -~ o

skal vedlegges ansogning om byggetilladel-
se. Planen skal omfatte eksisterende koter,
forslag til fremtidige koter samt gulv/sok-
kelkote til byggeriet.

s
4 L3 Hgjdekurver
sl 770

(7.3.3) Ved placering af huset pd grunden skal der
tages hojde for indpasningen i terranet jf. § r.
9.6, da der ikke kan foretages storre terrenre- 710
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98
8.1

8.1.1

guleringer. Jevnfor principskitse C-E side 25.

Dansk normal nul er aflost af DNN DVR90
som officielt hojdesystem. I en overgangspe-
riode i drene derefter kan fikspunkter vare
indmdlt i begge systemer. Sog oplysninger pi
Teknisk Forvaltning. Der vil blive etableret
hojdefikspunkter i omrider.

Bebyggelsens ydre fremtreden

Bestemmelser for delomrade 1

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger
skal have en sidan arkitektonisk udform-
ning, at der opnds en god helhedsvirkning
i forhold til omgivelserne og terrenet i om-
ridet.

Endvidere skal al bebyggelse opfores i ma-
terialer af hoj kvalitet og i et nutidigt form-
sprog, sd der skabes et boligomrdde med sin
egen identitet.

8.1.2 Udvendige bygningssider, herunder tage,

m3 ikke fremtraede i reflekterende materia-
ler. Der m3 siledes ikke anvendes blanke,
glaserede tagsten til tagdekning.

8.1.3 Ydervagge pa boligbebyggelse, garager, car-
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port og udhuse skal fremtrede i teglsten,
som kan std med blank mur, pudset eller
vandskuret. Pudsede mure kan dog opfe-
res i andre typer af murvark end tegl, hvis
overfladen fremtrader jevn uden synlige
samlinger af elementer eller lignende.

Boligbebyggelse, garager, carport og udhuse
kan opfores med trebekledning
eller bekledning af eternit.

Der kan desuden opferes trehuse, men
ikke bjelkehuse. Bjalkehuse kendetegnes
af runde bjlker og/eller bjalker med kryd-
sede hjorner.

8.1.4 Tage skal udfores med en heldning pd mak-

simum 45°.

Tage med en heldning pd over 5° skal frem-
trede i tegl, cementtagsten, tagpap, skifer
eller fibercementskifer. Flade tage med en
healdning under 5° kan desuden fremtree-
de i overfladebehandlede plader eller beton.
Tage pd mindre bygningsdele kan endvide-

re fremtraede i transparent glas.

Tage pad garager, carporte, udhuse mv.
kan udferes i andre materialer, der ikke er
skeemmende.

8.1.5 Tagrender og nedleb skal fremtrade i uma-

let metal som fx zink, kobber eller galvani-
seret stal.

8.1.6 Ved opsztning af kviste md den samlede

8.2

8.2.1

$9

9.1

Bronderslev Kommune

leengde af disse ikke overstige halvdelen af
tagryggens lengde pd hver side af huset.

Bestemmelser for delomrade 2 og

3

En lokalplan skal fastlegge pracise ret-
ningslinier for bebyggelsens ydre fremtre-

den.

Ubebyggede arealer og beplant-

ning

Der skal indrettes udendors opholdsarea-
ler til beboerne svarende til mindst 50 %
af boligarealet. Arealer til udenders ophold
kan enten indrettes som private haver, eller
som felles arealer pd terren eller i form af
terrasser.

Felles opholdsarealer pd terren skal have

en dben karakter og fremtreede graessiede,
evt. med spredte treer og buske.
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9.2

(9.2)

9.3

(9.3)

9.4

9.5

Der skal etableres beplantningsbalter med
en afskermende karakter og med en place-
ring, som vist i princippet pd kortbilag 2.
Beplantningsbalterne skal besta af 80 % ka-
rakeertreer (fuglekirseber eller tjorn) og 20
% »ammetraeer« (el eller birk) og gives en

bredde pa 3 meter.

Beplantningsbalter etableres af investor i for-
bindelse med videresalg af byggegrunde og/el-

ler storparceller.

Skel mellem delomride 2 og den nye by-
park skal markeres med en lav gabionmur
(metalnet med sten) samt en hek i begepur.
Mur og hzk placeres som vist i princippet
pa kortbilag 2. Principper for Gabionmu-
rens udformning ses pa principskitse F.

Gabionmure etableres af investor i forbindel-
se med videresalg af byggegrunde og/eller stor-
parceller. Hekken skal etableres af den enkelte
grundejer eller grundejerforening.

Hensigten er, at hakken holdes i en hojde pa
60 cm for at sikre udsigten.

Ovrige udendors opholdsarealer og ubebyg-
gede arealer skal tilsds med gres, beplantes
eller befastes og skal altid gives et ryddeligt
og ordentligt udseende.

Eventuelle hegn mod vej eller i naboskel

Principskitse F - Gabionmur og hak ved
omrade 3 og 4. Gabionmur er et metalnet
med sten.

Oktober 2006

60 cm

50 cm

9.6

9.7

9.7)

9.8

skal udferes som levende hegn i form af be-
gehzk. Hegn i skel mellem delomréde 1 og
3 kan vaere op til 3 meter hgje. Qvrige hegn
skal overholde bestemmelserne i hegnslo-
ven.

Trabeplantning langs den centrale forde-
lingsvej og langs boligveje i delomrader-
ne skal udferes med opstammede tretyper
(ahorn, lind, redtjern eller spidslen).

Terrenet i lokalplanomridet ma maksimalt
reguleres +/- 0,50 m. Den yderste meter
langs naboskel skal dog tilpasses terrenhgj-
de pa nabogrunden.

Bygningsmyndigheden kan tillade en storre
regulering efter en konkrer ansogning.

Dei§ 9, stk. 2 og 3 beskrevne omréder
og beplantninger skal senest etableres, nir
50% afarealet i lokalplanomradet er udstyk-
ket og solgt.

§ 10 Forudsztninger for ibrugtagning

10.1

10.2

10.3

10.4

Brognderslev Kommune

af ny bebyggelse

Bebyggelse i omradet mi ikke tages i brug
for der er sket tilslutning til fjernvarme i

henhold ¢l § 6.1.

Bebyggelse i omridet ma ikke tages i brug
for der er sket tilslutning til vandforsyning
i henhold ¢l § 6.2.

Der skal vare anlagt veje, parkering, stier
og belysning i henhold til § 5 for bebyggel-

sen i omrddet mé tages i brug.
Ibrugtagning af ny bebyggelse krever at

Skov- og Naturstyrelsen ophaver skovbyg-
gelinien inden for lokalplanomrédet.
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§ 11 Grundejerforening.

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening
gzldende for hele lokalplanomridet med
medlemspligt for alle grundejere. Grund-
ejerforeningen har ansvar for drift og ved-
ligeholdelse af de i § 9 navnte storre, felles
opholdsarealer samt de private fellesveje og
stier i omradet, undtaget offentlige stifor-
bindelser langs fordelingsvejen.

(11.1) Regler for reprasentation og fordeling af ud-
gifter skal indbygges i grundejerforeningens
vedtagter. Ejerellejere af boliger i omrider-
ne skal evt. gennem en boligforening eller lig-
nende reprasenteres ligeligt i den overordnede

grundejerforening.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest,
nar 30% af arealet i lokalplanomridet er
udstykket og solgt, eller nir Byradet kre-

ver det.

11.3 Grundejerforeningen er berettiget til ved
opkrevning hos medlemmer og/eller ved
optagelse af l3n at fremskaffe de ekonomi-
ske midler, der er nedvendige for udfe-
relsen og administrationen af foreningens
opgaver samt til at kreve forneden sikker-

hed herfor.

11.4 Grundejerforeningensvedtaegter og endrin-
ger heri skal godkendes af Byradet.

11.5 Grundejerforeningerne kan i vedtegter-
ne optage regler om friarealernes udseende
og anvendelse i overensstemmelse med
Designmanual og Masterplan. Reglernes
efterlevelse hindhaves i givet fald af grund-
ejerforeningen.

§ 12 Miljo

12.1 Der mi i lokalplanomridet kun etableres
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virksomheder indenfor miljoklasse 1-2. I
omrade 3 ma butikker vere i miljoklasse 1-
3. Der henvises til bilag 4 vedrerende mil-
joklasser.

12.2 Ved nybyggeri inden for lokalplanomradet
skal det sikres, at det udendors stojniveau
fra trafik ikke overstiger 55 dB(A). Tilsva-
rende ma det indenders stgjniveau fra tra-

fikken ikke overstige 30 dB(A).

12.3 Det skal sikres, at erhvervsaktiviteter in-
den for omradet ikke paferer omgivelserne
et stojniveau, der overstiger Miljostyrelsen
vejledende grenseverdier for stoj fra er-
hverv, jf. redegorelsen s. 8 og 9.

§ 13 Ophvelse af lokalplan

13.1 Del af lokalplan 1503-01 gzldende for del
af matr. nr.13fa V. Brenderslev, Bronder-
slev ophaves for den del af lokalplanomra-
det, der er omfattet af lokalplan 1503-04,

ved lokalplanens vedtagelse.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

Nir lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den ceksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv pligt til at udfore de

anleg, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregiende af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
en ny lokalplan.
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I de omrédder, som i en lokalplan udlegges til of-
fentlige formal, kan ejeren efter planlovens § 48
under visse forudsetninger kreve ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning.

Arealer der overfores til byzone kan efter planlo-
vens § 47A under visse omstendigheder af ejer
kreves overtaget af kommunen, indtil 4 &r fra
overforslen.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,

gelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Brenderslev Byrdd den 11. oktober 20006.

Jens Arne Hedegaard
Borgmester

Sign.

Soren Steensen
Kommunaldirektor
Sign.

Offentliggjort i pressen den 17. oktober 2006.

I henhold il § 27 i lov om planlegning vedtages foranstiende lokalplan endeligt.

Breonderslev Byrdd, den 15. februar 2007.

Mikael Klitgaard
Borgmester
Sign.
/
Seren Steensen
Kommunaldirektor
Sign.

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentliggjort i pressen den 27. februar 2007.
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Administrationsplan

Madlestok 1: 4.000

© Bronderslev Kommune, Kort- og Matrikelstyrelsen og “Kortcenter.dk”

Signat( rforklaring
eeeeeee | okalplanomrade 1503-04
eeeseees Delomradegraense

(©) Delomradebetegnelse
Beplantningsbeelte
Markering m. haek

Lokalplan 1503-04

Boligomrade, Nordbyen - sydlige
bydel - vest

Ajourfort oktober 2005

Bronderslev Kommune
@ @ Teknisk Forvaltning

=



KORTBILAG 3
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Bilag 4 Miljoklasser

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og
klasse 7 den mest miljgbelastende. Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og
Planlaegning, november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som et
fortolkningsbidrag til ovennaevnte vejledning.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grac
og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter viksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, o¢
som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen teettest ved
forureningsfalsom anvendelse. Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader.
Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og derfc
skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i starre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til
forureningsfelsomme naboer kan opnas. Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader,
indrettet til seerligt miljgbelastende virksomhed. Herudover findes der en raekke
virksomheder og anlaegstyper med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til
boligomrader skal vaere stagrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes seerligt
risikobetonet produktion, starre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner o¢
lignende.

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden miljgklassificering,
end angivet i skemaet "Erhvervskategorier" pa de fglgende sider. Fx hvis en virksomhed
foretager forureningsbegraensende foranstaltninger udover det, der er normalt i forhold til
gaengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan en lavere klassificering
accepteres, og dermed en kortere ngdvendig afstand i forhold til forureningsfalsomme formé
som f.eks. boliger. Omvendt kan det veere ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere
end forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for den pageeldende
virksomhedstype.

Der findes saledes ikke afstandskrav, der skal overholdes. Fglgende eksempel kan illustrer
bilagets funktion:

Hvis en maskinfabrik @nsker at etablere sig sa fremgar det af dette bilag, at virksomheden
kan veere en miljoklasse 2-6. Sa vil Teknisk Forvaltning pa baggrund af ansggningsmaterial,
fra virksomheden vurdere miljoklassen for den konkrete virksomhed. Her kan virksomheder
med stagj som en primeer forureningskilde, og hvor der ikke sker overfladebehandling veere i
klasse 6, hvorimod sma virksomhed med fa forureningskilder kan vaere en klasse 2. Dette vi
altid bero pa en konkret vurdering af virksomhedens forureningskilder og omfanget heraf
hvorledes virksomheden placeres indenfor miljgklasserne 2-6.



Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemaerkninger
Butikker Dagligvarebutik 1-4 Klasse 4 ved aktivitet i
Lavprisvarehus 1-4 natperioden.
Supermarked 1-4
Udvalgsvarebutik 1-4
Butikker med veerksted Guld/sglvsmedie o.l. 1-3
Mgbelpolstrer o.1. 1-3
Pottemager o.l. 1-3
Reparation af A.V.-udstyr o.l. 1-3
Skomager, skreedder o.l. 1-3
Urmager o.l. 1-3
Store specialbutikker Bil/campingvognsalg o.l. 1-4
Byggemarked 1-4
Havecenter 1-4
Landbrugsmaskiner 1-4
Hotel/restaurant Bar 1-4
Diskotek 1-4
Hotel 1-4
Restauration o.l. 1-4
Klinikker Dyreklinik 3
Hundepension 3-6
Kiropraktor 1-2
Leege, tandleege o.l. 1-2
Terapi 1-2
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor o.l. 1
Arkitekt, ingenigr o.l. 1
Dataradgivning 1
Service Bedemand o.l. 1
Ejendomsmaegler o.l. 1
Bagerier 2-5
Frisgr o.l. 1-3
Pengeinstitut 1
Post- og telegrafvaesen 1
Rejse-, turist- , billetbureau o.l. 1
Sma vaskerier/renserier 1-4
Solcenter 1-2
Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende kiosk, 3
vaskeanlaeg, vaerksted)
Trykkerier Bogbinderi 2-4
Fotografisk virksomhed 2-4
Trykkerivirksomhed o.l. 2-4




Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke/menighedshus 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum/udstilling/galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Fritidsformal Camping o.l. 1-5
Forlystelse/underholdning 3-7
Klub/forening 1-5
Kolonihaver 1-3
Sport 1-5
Undervisning Forskning 2-3
Gymnasium 2-3
Hgjere uddannelse 2-3
Kursus/konference 2-3
Skole 2-3
Institutioner Bgrneinstitution 1-3
Dggncenter/forsorg 1-2
Kollegier 1-2
Hospital 3-4
Ungdoms/aeldrebolig 2-3
Aldreinstitution 1-2
Rekreative formal Grgnne omrader 1-3
Parker 1-3
Torve, pladser o. I. 1-3
Tekniske anlaeg Kraftvarmeveaerker 3-7
Parkeringshus 1-4
P-pladser 1-3
Pumpestation o.l. 1-4
Transformere (sma) 1-3
Engroshandel o.l. Aftapning/pakning/oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Transport o.1. Biludlejning 2-4 Ved natarbejde klasse 6-7
Busterminal/remise o.l. 2-7
Flytteforretning 2-4
Fragt/bud central 2-7
Hyrevogne 2-4
Redningsstation 2-4
Vognmand 2-7




Oplagsvirksomhed o.1. Affaldssortering 5-7
Genbrugsplads 4
Containerplads 5-6
Entreprengr o.l. 4-5
Fyldplads 6-7
Garageanleeg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til karende materiel 4-5
Treelast 3-5
Veerksteder o.l. Autoveerksted 4-5
Mindre autovaerksteder 3-5
El-installatgr 2-3
Elektroteknik 2-3
Fodevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Smedie, VVS 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil-/tgjproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-4
Vulkanisering 3-4
Industri Affaldsforbraendingsanleeg 4-7
Akkumulator-/kabelproduktion 6
Asfaltfremstilling 6
Autoophug 7
Bekaempelsesmidler/kunstgadning 7
Betonblanding/-stgbning 4-6
Biogasanleeg 7
Bygningselementer 4-6
Cementfabrik 6-7
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektroteknik 1-3
Farve/lak/lim/cellulose 5-6
Fiskemel, benmel, blodplasma 6-7
Foderstoffer/kornforarbejdning 6-7
Fodevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forzinkning o.l 4-6
Garveri 5-6
Gas-/benzindepot 6-7
) Glas, porceleen, lervareproduktion 2-6
Industri fortsat Grus, kalk- og mgrtelveerker 6-7
Gummiproduktion 3-4
Kabelskrot 5-7




Kartoffelmelsfabrik o.l. 4

Kemikalie- og oliebehandlingsanleeg 6-7
Kemisk/genetisk produktion 5-7
Lakering/overfladebehandling 3-5
Leegemiddelfremstilling 2-7
Maskinfabrik 2-6
Metalfremstilling/forarbejd./stabning 6-7
Olie- og benzindepoter 6-7
Olie-/fedtraffinering 7

Ophugning/nedknusning 4-7
Papir-/papfremstilling 6-7
Plast-/skumplastfremstilling 4-6
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggring-/hygiejnemidler 5-6
Savveerk 6

Skibsveerft 4-7
Slagteri 4-6
Stalvalseveerk 7

Tagpapfremstilling 5

Talg-/fedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Tekniske installationer 2-7
Tekstil-/tgjproduktion 3-4
Treeimpraegnering 5

Vaskeri/renseri/farveri 3-5
Vindmgller 5-7
Vulkanisering 3-6






